Débling liegt im Nordwesten Wiens und umfasst den
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

ADEMI

gmbH
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MODERNE TRIFFT AUF STILALTBAU

Blick in die gerdumige Wohnkiiche

In der Sieveringerstra3e entsteht eine topmoderne Dachgeschosswohnung.
Offene, lichtdurchflutete Grundrisse bieten Platz fur individuelles Wohnen
Uber den Dachern Wiens. Die Wohnung zeichnen sich durch gute
Raumaufteilung und sonnendurchflutete Terrassen und Balkone sowie
Wohnbereiche aus. Die exklusive Ausstattung der Wohnungen wird durch
Verwendung und sorgfaltige Verarbeitung moderner und nachhaltiger Mate-
rialien garantiert.

Die gerdumige Wohnkiiche mit ca. 59 m2 befindet sich auf der ersten Ebene
der Dachgeschosswohnung. Sie bietet Platz fiir eine moderne Kiiche einen
Essplatz, Wohnlandschaft und Bibliothek. Der Ausschnitt Giber der Wohnland-
schaft ermdglicht einen lichtdurchfluteten grof3ziigigen Raum. Auf der
Galerie 6ffnet sich ein heller Raum der als Arbeitsplatz oder Atelier genutzt
werden kann. Diesem angeschlossen sind 2 Rdume die als Arbeits- oder
Abstellrdume eingerichtet werden kdnnen.

Das gepflegte Altbauhaus befindet sich mitten im 19. Wiener Gemeindebezirk. Dobling
liegt im Nordwesten Wiens und umfasst den Abhang des Wienerwaldes zur Donau und
zum Donaukanal, die den Bezirk im Osten begrenzen.

Das Gebaude ist in einem sehr guten Zustand und verfiigt liber einen ausgedehnten,
begriinten Innenhof. Der Dachgeschossausbau zeichnet sich durch seine zahlreichen
Balkone und Terrassen, die diesem zugewandt sind, aus. Helle Rdaume, gute Aufteilung,
exklusive Materialien und der Luxus des 19. Bezirks sind bezeichnend fiir dieses Projekt
in der Sieveringerstralle 34.

Zahlreiche Einschnitte im Dach ermdglichen einen schénen Panoramablick Gber Wien
und sorgen fiir lichtdurchflutete Raume und ein Gefiihl des freien Raums auch im
Inneren der Dachgeschosswohnung. Ein freies und offenes Gefiihl bietet ebenso die
groBziigige Raumhohe im Wohnkilchenbereich. Elektrisch gesteuerte Aussenjalousien
und Klimaanlagen sorgen fiir ein gutes Raumklima auch im Hochsommer.

Wohnkiiche mit Blick auf die Galerie
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Die Terrassen und Balkone, die der Dachgeschosswohnung
angeschlossen sind, bieten Platz fur freiziigige Mdblierung
und angenehme Abende mit schénem Ausblick ins Griine. Die
Terrassengelander sind aus Glas und geben somit auch den
Fernblick frei.

Neben der Funktionalitat der Raume bieten moderne Material-
ien und perfektes Design angenehme Lebensbedingungen.

Im 2. DG befindet sich der Wintergarten mit einer offenen
Front zur groBzligigen Dachterrasse. Er bietet neben einer
Minikiiche und einem Badezimmer offenen Raum fiir eine
weitere Wohnlandschaft mit Ausblick ins Griine.

Auf dem Bild darunter ist die Gaupe im 1. DG dargestellt die
jeweils einem der Schlafzimmer im 1. DG angeschlossen ist.
Daneben befindet sich der Balkon der ebenfalls vom
Schlafzimmer zuganglich ist.

Ansicht der Gaupe mit Pergola

Wintergarten im 2. DG Terrasse mit Blick auf den Wintergarten

Diese Broschiire ist eine allgemeine Information Uber das Projekt, die keine Vertragsgrundlage bildet. Dargestellte Grundrisse Ansichten und Schnitte beruhen auf Daten die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung
reprasentieren, welche im Zuge weiterer Planungsphasen variieren konnen. Alle gezeigten Ansichten des Gebaudes sowie der Einrichtung sind Symbolbilder ohne Massstab und freie kiinstlerische Darstellungen. Fir die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der Bilder und Inhalte wird keine Haftung Gilbernommen. Hinsichtlich der Boden- und Wandbeldge sowie der Sanitar- und sonstigen Ausstattungen gilt ausschlieBlich die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, welche Sie von Ihrem Berater erhalten. Sonstige dargestellte Einrichtungsgegenstiande dienen der Veranschaulichung und werden nicht geliefert. Anderungen vorbehalten, Stand: Januar 2016
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Grundriss DG 1 - Wohnnutzflache ca. 165,85 m2 - Balkon ca. 22,30 m2 Grundriss DG 2 - Wohnnutzflache ca. 63,85 m2 - Terrasse - ca. 45,45 m2



